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簡報大綱簡報大綱

•• 緣起與基地簡介緣起與基地簡介

•• 先期規劃內容先期規劃內容

•• 經建會決議經建會決議((變更內容綜整變更內容綜整))



緣起與基地簡介緣起與基地簡介



基隆市環港區都市更新計畫基隆市環港區都市更新計畫
劃設都市更新單元及劃設基準

研擬相關執行機制，做為再發展計畫的指導

地標廣場

交通轉運中心

新生活空間

新林蔭大道

山海公園

海洋廣場

新東岸國際觀光碼頭

西岸商業城

8989年度年度計計
畫畫
緣緣
起起



火車站暨西二西三碼頭更新先期規劃火車站暨西二西三碼頭更新先期規劃9292年度年度

客輪旅客中心客輪旅客中心

11～～4F 4F 商場商場

辦公大樓辦公大樓

巴士轉運站巴士轉運站

2F 2F 高架鐵路火車站高架鐵路火車站

1F1F市公車站市公車站

住宅住宅

陽明海運大樓陽明海運大樓

海港大樓海港大樓

活動廣場活動廣場

港濱步道港濱步道11～～3F 3F 商場商場

榮獲內政部營建署「推動都市更新六年示範計畫」核定補助
擘劃國際級休閒娛樂、親水、觀光交通轉運中心

觀光飯店觀光飯店



9494年度年度 火車站暨西二西三碼頭都市更新計畫火車站暨西二西三碼頭都市更新計畫
 後續執行作業後續執行作業

再次獲營建署「推動都市更新六年示範計畫」核定補助
成為行政院「加速推動都市更新方案」旗艦計畫



基地位置基地位置

•• 位於基隆市內港西位於基隆市內港西
 側車站及碼頭地區側車站及碼頭地區

•• 屬環港商業區都市屬環港商業區都市
 更新地區更新地區

–– 基隆火車站更新單基隆火車站更新單
 元元

–– 西二西三碼頭更新西二西三碼頭更新
 單元單元

基隆火車站基隆火車站

西二西三碼頭西二西三碼頭

高速公路高速公路

基隆港基隆港

廟口夜市廟口夜市



LL

基地現況基地現況

站前地區基地俯視

基地全覽



站前地區

西三碼頭及東岸高架橋

中山一路西二碼頭



土地權屬土地權屬

＜＜
 

97.4097.40％％為國有為國有(6(6管理機關管理機關))，私地主，私地主1818人人 ＞＞

基地總面積：基地總面積：7.457.45公頃公頃
 

((扣除建物整建維護區域扣除建物整建維護區域))

基隆港務局基隆港務局(37.4%)(37.4%)鐵路局鐵路局(45.6%)(45.6%)

基隆市政府基隆市政府(5.7%)(5.7%)

聯勤總部(2.5%)

國有財產局(2.1%)

台汽客運台汽客運(1.6%)(1.6%)

私人(1.0%)

關稅局(4.1%)



都市計畫現況都市計畫現況

鐵路用地鐵路用地

港埠
用地

機關用地機關用地

道路道路
用地用地

商業區商業區

基地內主要為港埠、鐵路用地，並有零星商業區基地內主要為港埠、鐵路用地，並有零星商業區

港埠用地



先期規劃內容概述先期規劃內容概述



開發定位開發定位
觀光客運基地交通轉運樞紐

海韻豪景住宅水岸市集廣場 港灣歷史核心

港務商業中心



規劃內容規劃內容

‧以交通轉運中心為主軸之綜合公共設施

‧商業機能的複合性機能建物

交通轉運中心（火車站、公車、長途客運、海運）

辦公大樓
國際飯店及展覽廳

商務住宅

商場及百貨公司

商場及百貨公司(電影院、餐廳、健身房)

水岸住宅



規劃內容規劃內容

單元範圍單元範圍

交通轉運設施交通轉運設施

商業設施商業設施

辦公大樓辦公大樓

住宅大樓住宅大樓





安置住宅安置住宅 地標辦公大樓地標辦公大樓 國際觀光飯店國際觀光飯店 商務住宅商務住宅 水岸住宅水岸住宅

特專二地樓層特專二地樓層

 
市公車站市公車站

低樓層百貨公司及商場低樓層百貨公司及商場 海運旅客中心海運旅客中心 長途客運轉運中心長途客運轉運中心

全區鳥瞰圖全區鳥瞰圖



安置住宅安置住宅

地標辦公大樓地標辦公大樓國際觀光飯店國際觀光飯店商務住宅商務住宅水岸住宅水岸住宅

市公車站市公車站火車站火車站



交通設施留設區位交通設施留設區位

輕軌路線輕軌路線鐵路高架段鐵路高架段

軍備軌道軍備軌道
平
交
道

平
交
道

平
交
道

平
交
道



主要計畫變更內容主要計畫變更內容

編

 
號

位置

變更內容

原計畫 新計畫
面積

 
(公頃)

1 計畫範圍最北側 港埠用地
交通轉運專

 
用區

2.47 

2 計畫範圍西側，基

 
隆火車站

鐵路用地
交通轉運專

 
用區

3.35 

3 港西街西側 商業區
交通轉運專

 
用區

0.10 

4 計畫範圍內港西街 道路用地
交通轉運專

 
用區

0.65 

5 國光客運 機關用地
交通轉運專

 
用區

0.12 

6 計畫範圍東側臨港

 
地區

港埠用地 廣場用地 0.90 

7 陽明海運南北側道

 
路用地

道路用地 廣場用地 0.79 

8 孝四路西側 鐵路用地 道路用地 0.06 

• 主要變更為
– 交通轉運專用區、廣場用地、道路用地



經建會決議經建會決議

(96.08.02)(96.08.02)



9696年歷次會議決議年歷次會議決議



站體平面南移草案站體平面南移草案

平面案永久軌平面示意圖



計畫變更內容綜整表計畫變更內容綜整表

編號 項目 原計畫內容 新計畫內容

1 開發方式
都市更新採權利變換

 實施
設定地上權

2
基地

 配置

●鐵路形式 鐵路高架化 鐵路軌道採平面式

●火車站 站體位置-維持現址 站體移至忠一路南側

●捷運 未考慮捷運
捷運地下化
輕軌採平面

●軍用軌道 臨中山路側留設 以軍用軌道移除為前提

●拆遷安置 規劃安置住宅
先移至附近，本計畫興

 建完成後再以優惠價

 格售予

3 開發主體 市政府 台鐵

4 都市計畫變更 交通轉運專用區 變更為商業區



整體配置調整草案整體配置調整草案

市公車

火車站

輕軌捷運站

長途巴士站

客輪旅客中心

商、住

旅館
辦公
大樓

商場

廣場

住宅
住宅

特一

特二

N

忠
一
路

忠
一
路

中 山 路中 山 路



中      山      路

忠

一

路

電動步道

預留天橋位置

2
2 1

4 56

7

8

3

88

8
9

10

廣場廣場
用地用地 廣場用地廣場用地

港埠
用地

都市計畫變更草案都市計畫變更草案

商業區商業區

原變更計畫原變更計畫

交通轉運交通轉運

 專用區專用區



簡報完畢簡報完畢 敬請指教敬請指教



• 主要計畫原變更說明檔



整體配置調整草案整體配置調整草案

市公車

火車站

輕軌捷運站

長途巴士站

客輪旅客中心

商、住
旅館

辦公
大樓

商場

廣場

住宅
住宅

特一

特二

N
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