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區位 � 本基地位居於2010臺北國際花卉博覽會會場與北大同文

化園區之中軸地帶，緊鄰捷運圓山站為北大同之門戶
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範圍

大同區捷運圓山站西側更新地區更新計畫案33

� 位於捷運圓山站西側

街廓

� 酒泉街以北

� 承德路3段以東

� 承德路三段283巷

以南

� 總面積為27,407㎡
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優先更新

地區範圍

阿里山森林鐵路

修理工廠

� 全區設為都市更新地區，劃分6個更新

單元

� 更新單元AB(公辦)

� 土地權屬單純

� 緊臨圓山站深具帶動地區發展戰

略區位

� 更新單元CDEF（自辦）

� 大多數為私有土地

� 單元F為電信用地建議配合中華電

信資產活化政策推動都市更新

� 單元CDEF建議透過指定退縮方式

創造地區優質開放空間動線系統

單元A

單元E

單元F

單元B

單元C單元D

4,707.1㎡

6,283.63㎡

1,989㎡2,169㎡

1,897㎡

2,641㎡

公辦更新單元自辦更新單元
12
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整體發展構想

高架自行車道

大尺度開放空間

人行步道系統

多元商業活動

人本運輸設計

休閒住宅環境

� 土地使用

� 建置商業多功能核心

區作為發展主軸

� 規劃住商複合區協助

核心區發展

� TOD規劃構想

� 確保捷運站與更新區

舒適之人行空間

� 以安全、連續之自行

車道擴大運輸服務

� 改善公共運輸轉乘區

停等空間
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優先更新地區
土地權屬

大同區捷運圓山站西側更新地
區更新計畫案
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權屬 面積(m2) 比例(%)

公有土地 5,289 19

私
有
土

地

台灣銀行 11,269 41

中華電信 1,716 6

其他私人 9,133 34

合計 27,407 100

� 私有以台銀持有41%比例最大

� 公有以台鐵土地為主

� 公有土地多為道路或捷運用地
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低度利用、建物老舊

存有老樹電信機房設置

軸線路寬不足

優先更新地區

使用現況

建物登記現況建物登記現況建物登記現況建物登記現況

� 已登記建物總計有10棟

� 未登記建物大部存於台銀、台鐵土地上

土地使用分區以商三特為主土地使用分區以商三特為主土地使用分區以商三特為主土地使用分區以商三特為主
•現況多為住宅使用
•電信用地為電信機房使用

•交通用地為捷運設施使用
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優先更新地區

開發策略

�本基地可結合自行車主題設施進行開發，朝向自行車主題商城的方向規劃；或

採建議以平價商務或主題旅館為主，規模在150~200房。

�配合花博及未來發展辦理都市計畫變更。

�結合地區大地主進行整合及再開發，辦公及住宅則由市場機制決定量體。




