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區位與範圍

發展定位

整體發展構想

優先更新地區土地權屬

優先更新地區使用現況

優先更新地區開發策略

澎湖縣馬公啟明市場周圍地區都市更新
招商前置作業計畫
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區位

2

 啟明市場位於港區重大建設地區
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範圍

33

 中山路、中正路及

臨海路所圍之街廓

 面積：14,883m2
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基地位置

以都市更新方式活化啟明市場周圍地區
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發展定位
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整體發展構想

◼ 本計畫區將整合澎湖國際郵輪港服務核心、中山路觀光商圈及媽宮古城文化
走廊交會點的區位優勢，以澎湖的「南街海港迎賓門戶（Peng-Hu Arrival 

Plaza）」作為本示範地區都市更新計畫之開發定位，引入水岸商街、郵輪
接待、文化體驗及臨港綠廊等機能

水岸商街

郵輪接待

文化體驗

臨港綠廊
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馬公第一漁港

馬公港

商
業
使
用

沿
街
商
店

馬公港旅客服務中心

馬公港

馬公第一漁港

馬
公
支
關

開
放
空
間

開
放
空
間

廣
場
用
地

臨
海
休
憩
空
間

住
商
大
樓

商
業
使
用

商
業
使
用

海灣第一排，提供住宅、觀光產業及港口服務
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優先更新地區土地權屬：公有土地佔55.52%
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優先更新地區使用現況

 建物閒置窳陋且非防火構造，亟待更新

 區內道路狹小彎曲、擁擠，亟待改善

 街廓內多為30年以上住宅，環境品質待提昇

馬公
支關
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優先更新地區開發策略

 開發方式：後續將公開徵求實施者，以權利變換方式進行

 現住戶處理：依澎湖縣馬公市原啟明市場房屋出售自治條例規定，配合

啟明市場現住戶需求，由馬公市公所讓售建物予現住戶，讓現住戶依都

市更新條例規定參與都市更新權利變換


