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都市更新程序都市更新程序

實施計畫

民間辦理
更新

更新地區劃定
未經劃定更新地區

都市更新計畫

都市更新事業概要

都市計畫地區

政府辦理
更新

都市更新事業計畫

計畫執行

更新成果備查

監督與管理

權利變換 區段徵收/徵收/市地重劃協議合建/其他
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法令規定法令規定

中央法令

– 更新條例第十一條

未經劃定應實施之更新地區，土地及合法建築物所有權人得依主管機關所定更
 新單元劃定基準，自行劃定更新單元。

– 更新條例施行細則第五條

更新單元之劃定，應考量原有社會、經濟關係及人文特色之維繫、整體再發展
 目標之促進、更新處理方式之一致性、公共設施負擔之公平性及土地權利整合
 之易行性等因素。

– 建築容積獎勵辦法第14條
各級主管機關得指定策略性再開發地區。
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更新地區劃定辦理單位更新地區劃定辦理單位

更新地區劃定辦理單位

– 1.直轄市、縣(市)主管機關劃定

一般劃定：依更新條例第5條規定，應就都市之發展狀況、居民意願、原有社
會、經濟關係及人文特色，進行全面調查及評估，劃定更新地區。

優先劃定：依更新條例第6條規定，針對下列情形之一者得優先劃定為更新地
區︰

（一）建築物窳陋且非防火構造或鄰棟間隔不足，有妨害公共安全之虞。

（二）建築物因年代久遠有傾頹或朽壞之虞、建築物排列不良或道路彎曲狹小，足
 以妨害公共交通或公共安全。

（三）建築物未符合都市應有之機能。

（四）建築物未能與重大建設配合。

（五）具有歷史、文化、藝術、紀念價值，亟須辦理保存維護。

（六）居住環境惡劣，足以妨害公共衛生或社會治安。

迅行劃定：依更新條例第7條規定，有下列各款情形之一時，應視實際情況，
迅行劃定更新地區，並視實際需要訂定或變更都市更新計畫︰

（一）因戰爭、地震、火災、水災、風災或其他重大事變遭受損壞。

（二）為避免重大災害之發生。

（三）為配合中央或地方之重大建設。
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更新地區劃定辦理單位更新地區劃定辦理單位
更新地區劃定辦理單位

– 2.內政部劃定

依更新條例第7條第2項規定，上級主管機關得指定該管直轄市、縣（市）主管
 機關限期迅行劃定更新地區，必要時得逕為辦理。

– 3.一般申請人或實施者提出更新計畫草案建議劃定

土地或合法建築物所有權人、實施者等一般申請人考量都市之發展狀況、居民意
 願、原有社會、經濟關係及人文特色，針對完整街廓或經各級主管機關認可之面
 積規模，得提出都市更新計畫草案建議各級主管機關劃定更新地區。

策略性再開發地區指定辦理單位

– 各級主管機關指定

（一）位於鐵路及捷運場站四百公尺範圍內。

（二）位於都會區水岸、港灣周邊適合高度再開發地區者。

（三）其他配合重大發展建設需要辦理更新，經地方主管機關報中央主管機關核定者。

– 實施者擬具報告書申請指定

依都市更新建築容積獎勵辦法第14條規定，經實施者徵得更新條例第22條規定
 之同意比例，且更新單元面積達5000平方公尺以上者，得擬具「策略性再開發
 地區指定案」報告書，向各級主管機關申請指定為策略性再開發地區，若為非都

 市更新地區者，同時公告為更新地區。
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更新地區劃定辦理流程與步驟更新地區劃定辦理流程與步驟
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更新地區劃定流程與步驟更新地區劃定流程與步驟

非必要步驟

必要步驟

直轄市、縣(市) 
主管機關公告實施

直轄市、縣(市)主管機關
公告禁止事項

各級主管機關
 製作更新地區劃定書圖

經上級政府
限期劃定

【步驟1-1
 
】

【步驟1-3
 
】

（#8）

各級主管機關
 都委會審議

【步驟1-4】

全
區
採
整
建
或
維
護

【步驟1-2
 
】

（＃24）

內政部代為
 公告實施

未於30日
內公告

（細＃3）

（未列）：都市更新條例
 細：都市更新條例施行細則

一、直轄市、縣（市）主管機關辦理流程
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1.各級主管機關製作更新地區劃定書圖【步驟1-1】

2.各級主管機關都委會審議【步驟1-2】

3.各級主管機關公告實施【步驟1-3】

4.直轄市、縣（市）主管機關公告禁止事項【步驟1-4】

二、直轄市、縣（市）主管機關辦理步驟

更新地區劃定流程與步驟更新地區劃定流程與步驟

發布公告
 主體

禁止期限
公告禁止

 事項

違反禁止
 事項之處
 分

內政部製作更新
 地區劃定書圖

直轄市、縣(市)主
 管機關製作更新

 地區劃定書圖

公告辦理
 方式
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5.一般申請人或實施者提出更新計畫草案建議劃定更新地區【步驟1-5】
二、直轄市、縣（市）主管機關辦理步驟

更新地區劃定流程與步驟更新地區劃定流程與步驟

各級主管機關
 都市計畫委員會審議

各級主管機關審核

一般申請人或實施者
製作更新地區劃定書圖

通過

未
通
過

未
通
過

直轄市、縣(市) 
主管機關公告實施

直轄市、縣(市)主管機關
公告禁止事項

內政部代為
 公告實施

未依限期公告

（24）
非必要步驟

必要步驟

（未列）：都市更新條例
 細：都市更新條例施行細則
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更新地區劃定相關文件及格式更新地區劃定相關文件及格式
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申請文件申請文件

1.配合都市計畫通盤檢討作
 業者

都市更新地區計畫書、圖

都市計畫書、圖

3.依據更新條例規定劃定者 劃定都市更新地區計畫書

劃定都市更新地區計畫圖

2.併同擬定都市更新計畫者 併入都市更新計畫書、圖內敘明
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劃定都市更新地區計畫書

– 案名：○○更新地區劃定案

– 劃定單位

– 劃定範圍與面積（附範圍示意圖）

– 法令依據：都市更新條例第8條。

– 壹、辦理緣起與目的

– 貳、發展現況

1.都市計畫情形

2.土地使用現況

3.建物現況

4.交通系統

5.公共設施

6.土地權屬概況

7.居民意願

– 參、劃定原由：都市更新條例第5條、第6條、第7條。

– 肆、再發展原則

– 伍、其他

相關內容格式相關內容格式
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劃定都市更新地區計畫圖

1.圖名：圖名應為「劃定○○更新地區計畫圖」，由左向右橫寫於計畫圖之正上
 方。

2.比例尺：以都市計畫圖或地形圖為底圖，比例尺不得小於三千分之一。

3.圖例：以黑色虛線框示都市更新地區範圍，並加註都市更新地區名稱於其側。

更新地區範圍線

相關內容格式相關內容格式

○○更新地區
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策略性再開發地區指定流程與步驟策略性再開發地區指定流程與步驟
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策略性再開發地區指定流程與步驟策略性再開發地區指定流程與步驟

一、直轄市、縣（市）主管機關辦理流程

各級主管機關
 都市計畫委員會審議

各級主管機關審核

實施者製作策略性
 再開發指定報告書

通過

未
通
過 未

通
過

各級主管機關公告實施
（非更新地區者，同時公告為更新地區）

各級主管機關製作策略
 性再開發指定報告書

【步驟2-1
 
】

【步驟2-2
 
】

【步驟2-3
 
】

【步驟2-1】
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1.製作策略性再開發地區指定報告書【步驟2-1】

2.各級主管機關都委會審議【步驟2-2】

3.各級主管機關公告實施【步驟2-3】

二、直轄市、縣（市）主管機關辦理步驟

更新地區劃定流程與步驟更新地區劃定流程與步驟

實施者製作策略性
 再開發地區指定報
 告書

各級主管機關製作
 策略性再開發地區
 指定報告書
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策略性再開發地區相關文件及格式策略性再開發地區相關文件及格式
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申請文件申請文件

2.實施者申請指定 申請函

策略性再開發地區指定報告書

1.各級主管機關指定 策略性再開發地區指定報告書

指定策略性再開發地區計畫圖

同意書
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相關內容格式相關內容格式

指定策略性再開發地區申請函

策略性再開發地區申請函  

受文者：○○都市更新主管機關 

日期：中華民國○○年○○月○○日 

主旨：檢送「擬定○○策略性再開發地區案」相關報告書、圖，

請 惠予核准，俾利後續都市更新工作之推動，請 查照。 

說明： 

一、本策略性再開發地區位於○○，其面積○○平方公尺，計

○○地號等○○筆；○○建號等○○筆。 

二、檢具策略性再開發地區指定報告書、圖申請審議。 

 

 

實 施 者：        （簽章） 

聯絡地址： 

聯絡電話： 
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策略性再開發地區指定報告書

– 案名：○○策略性再開發地區指定案

– 指定單位

– 指定範圍與面積（附範圍示意圖）

– 法令依據：都市更新條例第6條、第7條、第8條及都市更新建築容積獎勵辦法第14條。

– 壹、該地區概況描述

1.都市計畫情形

2.土地使用現況

3.建物現況

4.交通系統

5.公共設施

6.土地權屬概況

– 貳、範圍說明

– 參、評估結果

– 肆、劃定理由（初步定位）

– 伍、實質再開發

相關內容格式相關內容格式
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指定策略性再開發地區計畫圖

1.圖名：圖名應為「指定○○策略性再開發地區計畫圖」，由左向右橫寫於計畫
 圖之正上方。

2.比例尺：以都市計畫圖或地形圖為底圖，比例尺不得小於三千分之一。

3.圖例：以黑色虛線框示策略性再開發地區範圍，並加註策略性再開發地區名稱
 於其側。

策略性再開發地區範圍線

相關內容格式相關內容格式

○○策略性再開
 發地區
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指定策略性再開發地區同意書

相關內容格式相關內容格式 申請指定為策略性再開發地區 
同意書 

本人            同意           申請之「○○策略性再開發地區指定案」，

本人同意之土地及建物權利範圍如後所列： 

一、土地 

鄉鎮市區    
地 段    
小 段    
地 號    

土地面積（㎡）    
權利範圍    

持分面積（㎡）    

二、建物 

建 號    
建物門牌    

地 段    
小 段    基

地 

地 號    
主建物總面積 (Ａ)    
附屬建物面積 (Ｂ)    

面積 (Ｃ)    
權利範圍 (Ｄ)    

樓
地
板
面
積 

︵
㎡
︶ 

共
同
使
用

部
分 持分面積 

Ｅ=Ｃ*Ｄ 
   

權利範圍(Ｆ)    
持分面積（㎡） 

(Ａ+Ｂ+Ｅ)*Ｆ 
   

立同意書人：  

統一編號： 

聯 絡地址： 

聯 絡電話： 

中   華   民   國  ○ ○  年  ○ ○  月  ○ ○  日

▉本同意書僅限於           申請「○○策略性再開發地區指定案」使用，禁止

移作他用。 

簽
署

人
印 

(簽名並蓋章) 

(如係未成年，需有法定代理人共同出

具；如係法人應有其統一編號等資料。) 
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簡報結束 敬請指正簡報結束 敬請指正
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